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Жалпы ережелер

«Шетелдіктердің құқықтық жағдайы туралы» 1995 жылғы 19 маусымдағы Қазақстан Республикасының Заңының 9-бабына сәйкес Қазақстан Республикасында тұрақты тұратын шетелдіктер Қазақстан Республикасында меншігінде тұрғын үй және өзге де мүлік бола алады. Тұрақты тұруға рұқсат алған, басқаша айтқанда, тұруға ықтиярхат алған шетелдіктер Қазақстан Республикасының тұрақты тұрғындары болып танылады.
Қазақстан Республикасында тұрақты тұруға ықтиярхат берудiң мiндеттi шарты осындай рұқсат алуға өтiнiш берген адамның Қазақстан Республикасының Iшкi iстер министрлiгi белгiлеген тәртiппен және мөлшерде төлем қабiлеттiлiгiн растауы болып табылады.

Жер учаскесін алу

Қазақстан Республикасы Жер кодексінің 23-бабының 3 және 4-тармақтарына сәйкес жер учаскелері шетел азаматтарының, азаматтығы жоқ адамдардың және шетелдік заңды тұлғалардың (мемлекеттік емес) жеке меншігінде мынадай мақсаттарда ғана болуы мүмкін:
- өндiрiстiк және өндiрiстiк емес, оның iшiнде тұрғын үйлер (құрылыстар, ғимараттар) мен олардың кешендерiн салу үшiн берiлген (берiлетiн) немесе олар салынған жер учаскелерi;
- ғимараттарға (құрылыстарға, құрылыстарға) олардың мақсатына сәйкес қызмет көрсету үшін жер учаскелері.
Тауарлы ауыл шаруашылығы өндірісіне және орман өсіруге арналған жерлер шетелдіктердің немесе шетелдік заңды тұлғалардың меншігінде бола алмайды (Жер кодексінің 23-бабының 4-тармағы).
Шетелдiктер, азаматтығы жоқ адамдар, шетелдiк заңды тұлғалар, Қазақстан Республикасының шетелдiк қатысатын заңды тұлғалары, халықаралық ұйымдар, халықаралық қатысуы бар ғылыми орталықтар, сондай-ақ кандастар жеке меншiк немесе жер пайдалану негiзiнде ауыл шаруашылығы мақсатындағы жер учаскелерiне ие бола алмайды.
Қазақстан Республикасы заңды тұлғасының қатысушысы (үлесі, мүшесі) болып табылатын адамның Қазақстан Республикасының азаматтығы тоқтатылған кезде ауыл шаруашылығы мақсатындағы жер учаскелеріне жеке меншік құқығы, сондай-ақ уақытша жер пайдалану құқығы Жер кодексінің 66-бабының ережелеріне сәйкес иеліктен шығарылуға жатады.
Сондай-ақ ауыл шаруашылығы мақсатындағы жер учаскелерін шетелдіктермен немесе азаматтығы жоқ адамдармен некеде тұрған Қазақстан Республикасының азаматтарына жеке меншікке және жер пайдалану құқығы негізінде беруге жол берілмейді.
Қазақстан Республикасының шекаралық белдеуінде және шекаралық белдеуінде орналасқан жер учаскелерін шетелдіктердің, азаматтығы жоқ адамдардың және шетелдік заңды тұлғалардың жеке меншігіне беруге жол берілмейді.


Тұрғын емес жылжымайтын мүлікті сатып алу

Тұрғын үй қорына қатысы жоқ жылжымайтын мүлікті (ғимараттар, құрылыстар, үй-жайлар, кеңселер, дүкендер және т.б.) сатып алуға қатысты Қазақстан Республикасының заңнамасында шетелдіктің тұрақты тұратын немесе уақытша тұратынына қарамастан ешқандай шектеулер жоқ.


Мұрагерлік жолмен тұрғын үй алу

Шетел азаматтары Қазақстанда тұратын-тұрмағанына қарамастан жылжымайтын мүлікті және кез келген басқа мүлікті мұрагерлікке алуға құқылы.
Сонымен қатар, Қазақстан Республикасы Азаматтық кодексінің 252-бабының 1-тармағында заң актілерінде рұқсат етілген негіздер бойынша адамның меншігінде заңнамалық актілер бойынша өзіне тиесілі бола алмайтын мүлік болса, бұл мүлікті, егер заңнамада өзгеше көзделмесе, осы мүлікке меншік құқығы туындаған кезден бастап бір жыл ішінде меншік иесі иеліктен шығаруға тиіс екендігі белгіленген.
Осылайша, тұруға ықтиярхаты жоқ шетелдіктің Қазақстан Республикасының аумағында тұрғын үйді иеленуге немесе тұруға ықтиярхат алуға құқығы жоқ болғандықтан, заңды мұраға алған тұрғын үйі бар шетелдік оны бір жыл ішінде сатуы тиіс.


Азаматтықты жоғалтудың салдары

Егер Қазақстан Республикасының азаматы пәтер (немесе өзге де жылжымайтын мүлiк) сатып алса, кейiннен азаматтығынан айырылса және (немесе) Қазақстаннан кетсе, онда қолданыстағы заңнамада, оның iшiнде оны сату арқылы меншiк құқығын жоғалтуға негiздер көзделмеген. Осылайша, заңнамада Қазақстан Республикасының бұрынғы азаматының азаматтығынан айырылғаннан кейін өзінің жылжымайтын мүлкін иеліктен шығару міндеті қарастырылмаған, сондай-ақ мемлекеттің мұндай жылжымайтын мүлікке тыйым салу құқығы да қарастырылмаған.
Жоғарыда аталған ережеден ерекшеліктер жер учаскелеріне қатысты белгіленеді. Жер кодексінің 23-бабының 2-тармағына сәйкес шаруа немесе фермер қожалығын, жеке қосалқы шаруашылығын жүргізуге, орман өсіруге, бау-бақша өсіруге және саяжай құрылысын жүргізуге берілген жер учаскесінің меншік иесі болып табылатын азамат Қазақстан Республикасының азаматтығынан шыққан кезде меншік құқығы осы Кодекстің 6-бабының ережелеріне сәйкес иеліктен шығарылуға немесе қайта ресімделуге жатады.


Жылжымайтын мүлікті сатып алу-сату мәмілесін тіркеу тәртібі

· жеке тұлғаға жеке сәйкестендіру нөмірін (ЖСН) бере отырып, бейрезидентті салық төлеуші ​​ретінде тіркеу есебіне қою туралы тіркеу куәлігін алу қажет, ал шетелдік заңды тұлға бизнес-сәйкестендіру нөмірін (БСН) бере отырып, бейрезидентті салық төлеуші ​​ретінде тіркеу туралы тіркеу куәлігін алуға міндетті;
Шарт Халыққа қызмет көрсету орталығы арқылы ұсынылған жағдайда шетелдік заңды тұлға сауда тізілімінен заңдастырылған үзінді көшірмені немесе шетелдік заңды тұлғаның шет мемлекеттің заңнамасы бойынша заңды тұлға болып табылатынын куәландыратын өзге де заңдастырылған құжатты, қазақ және орыс тілдеріндегі нотариат куәландырған аудармасын және шетелдік заңды тұлғаның уәкілетті органының жылжымайтын мүлікті сатып алу туралы заңдастырылған шешімін және жылжымайтын мүлікті орыс тіліндегі аудармасымен қоса береді.
- жылжымайтын мүлікті сатып алу-сату шартын жасау. Мәміле нысанына қатысты, бапқа сәйкес. «Жылжымайтын мүлікке құқықтарды мемлекеттік тіркеу туралы» Қазақстан Республикасының 2007 жылғы 26 шілдедегі 21 Заңының 21-бабына сәйкес, егер мәміле нотариат куәландырмаған болса, тіркеуші орган мәмілені жасаған тұлғалардың (олардың уәкілетті өкілдерінің) қойған қолының түпнұсқалығын, олардың құқық қабілеттілігін (құқықтық қабілеттілігін), сондай-ақ олардың өсиет білдіруіне сәйкестігін тексеруге міндетті. Осылайша, жылжымайтын мүлікті сатып алу-сату шарты нотариалды куәландырылған нысанда немесе тіркеуші орган қызметкерлерінің қатысуымен жасалуы тиіс.
- жылжымайтын мүлікті сату-сатып алу шартын мемлекеттік тіркеу. Жылжымайтын мүлікке меншік құқығы оны мемлекеттік тіркеуден өткеннен кейін туындайды. Жылжымайтын мүлікті сатып алу-сату шарты нотариат куәландырған нысанда жасалған жағдайда, нотариус шартты электрондық нысанда мемлекеттік тіркеуге дербес жібереді. Тіркеу органы электрондық нысанда жіберген толтырылған тіркеу туралы хабарлама шартты тіркеу фактісін растайды.

